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Pozadavky na vystavbu

Cést &tvrta zakona, hmotné pravo (§ 137 — 169)

» Pozadavky na vymezovani pozemku
» Pozadavky na umistovani staveb
— spole€né ,uzemni pozadavky"

— plati pro uzemni planovani i pro stavebni fad

» Technické pozadavky na stavby

— plati pro stavebni rad

» Vyjimky — plati pro uzemni planovani i pro stavebni fad
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Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemku § 140

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreSeno
a) umisteni odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti
b) nakladani s odpady a zneSkodnovani odpadnich vod
c) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo
vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou
vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych,

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace.
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Pozadavky na verejna prostranstvi § 141

(1) Pozemky tvofici vefejné prostranstvi se vymezuiji tak, aby:
> vytvarely prostupny spojity systém

odpovidajici charakteru uzemi a

potrebam zivota lidi,

prispivaly obytné kvalité a

vyznamu mista a

YV V. V VY V

omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti
vsakovani vody a umisténim stromu a dalsi verejné zelené.
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Zona setkavani, resp. sdilena zéna

Novy dopravné-urbanisticky model smiSeného bezbariéroveho sdileni verejného
prostoru mest

Vzor v zapadni Evropé (Shared Space, Begegnungszone)

Vhodny pro vyznamné mestskeé tridy, nameésti, prednadrazni prostory, kolem Skol,
verejnych budov apod.

Podporuje kvalitu verejného prostoru, bezpecnost i lokalni ekonomiku meést
Odstrariuje regulace, znacCeni a oddélovani ucastnikt provozu, rychlost max 20 km/h.
Schvalen v novele zak. o provozu na pozemnich komunikacich 271/2023 Sb., § 39b
Je vyuzitelny od 1.1.2024

Podrobnosti http://www.vojtechnovotny.cz/index.php/zona-setkavani/



http://www.vojtechnovotny.cz/index.php/zona-setkavani/

—EERE

e b o | aae

e bt Ledger

= s |

Markplatz, Schonebeck (Elbe), Nemecko




HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

USPECH SPOJUUJE

Pozadavky na umist’ovani staveb § 143

§ 143/1:. Stavby se umistuji s ohledem na charakter uzemi,
urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, prirodni a
archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostredi.

§ 1/3: Ugelem stavebniho zékona je zajistit ... zvySovani kvality
vystaveneho prostredi, architektury a stavebni kultury.

§ 38/3: Cilem uzemniho planovani je zvysovat kvalitu vystavéného
prostredi sidel

§ 193 odst. 1: Stavebni urad posuzuje, zda je zamér v souladu s ...
C) pozadavky tohoto zakona ... které hodnoti a pomérfuje ve
vzajemnych souvislostech.
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! You can use this to park 3 private cars.
Or you can have this! —
#NewYork, 10th Avenue/37th Street

Marco Te Brommelstroet, LinkedIn

Marco Te Brommelstroet m
Academic director of Lab of Thought & B..

Before...


https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7048316846764126208/#?lipi=urn%3Ali%3Apage%3Ad_flagship3_detail_base%3Baq2wuuQtRsKXyugGNco2fw%3D%3D
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Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky

Inkorporovana do cila celého zakona (§ 1/3)

Jde o néastroj izemniho planovani mezi UPP a UPD (samostatny dil)

Jde o kritérium pro posuzovani kvality

Upravenav § 136a

> strategicko-ideovy dokument s celostatni pusobnosti

» urcuje vizi, cile a opatfeni k dosazeni kvality vystavéného prostredi,
je neopominutelnym podkladem pro zpracovani politiky uzemniho

rozvoje, ale neni zavazna ani pro uzemni planovani ani pro
povolovani

> zpracovava UUR, pofizuje a projednava MMR a schvaluje vlada

11
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Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky

aktualné platna aktualizace Politiky architektury a stavebni kultury dle
usneseni vliady €. 6 z 4. 1. 2022 zde; obsahuje devet zakladnich témat:

= 1. usporadani krajiny a sidel

. verejna prostranstvi

. zaclenéni staveb do prostredi
. kvalita staveb

. zadavani zakazek a dotace

. vzdélavani

. osveta a meédia

. VyzKum a vyvoj

. vedeni, koordinace a spoluprace

]
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https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/koncepce-a-strategie/politika-architektury-a-stavebni-kultury-ceske-(1)/aktualizovana-politika-architektury-a-stavebni-kul
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Technické pozadavky § 145 - 151

Zakotveni zakonného podkladu pro rozvedeni v provadécim
predpise:

» a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pfi uzivani, provozu a udrzbe,

f) Uspora energie,

YV V. V V V VY

g) udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroju

13
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Pozadavky na vystavbu

Navrh nové vyhlasky o pozadavcich na vystavbu zde: eKLEP, nahrazuije:

1
2
3.
4

© N O O

. vyhlasku €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

. vyhlasku €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

vyhlasku €. 398/2009 Sb., o bezbariérovém uzivani staveb

. vyhlasku €. 238/2011 Sb., o stanoveni hygienickych pozadavku na

koupalisté, sauny a piskoviste

vyhlasku €. 428/2001 Sb., k provedeni zak. o vodovodech a kanalizacich
vyhlasku €. 284/2016 Sb., k provedeni zakona o pyrotechnice

vyhlasku ¢. 239/2017 Sb., pro stavby pro plnéni funkci lesa

vyhlasky €. 590/2002 Sb., o technickych pozadavcich pro vodni dila

14


https://odok.cz/portal/veklep/material/KORNCT3JM6I5/
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Pozadavky na vystavbu

Vyhlaska rozviji:

» pozadavky na vymezovani pozemku,

» pozadavky na umistovani staveb a

» technicke pozadavky na stavby

» pozadavky na konkrétni stavby (prilohy 1-13)

» seznam zezavaznenych technickych norem (pfiloha 14)

Obsahové zmény oproti OTP:

» vypusténi pozadavku na proslunéni bytu

» vypusténi pozadavku dvefi mezi WC a obytnou mistnosti
» zmirneni pozadavku na parkovaci stani

» celkova liberalizace a modernizace pozadavku

15
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Neuplatnéni pozadavku na vystavbu (§ 137/4)

(4) V rozsahu, v jakém to zavazné uzemné technické nebo stavebné
technické duvody nebo jiny vefejny zajem nevylucuji, uplatni se pozadavky
na vystavbu rovnéz u

a) zmeny dokoncCené stavby,

b) udrzby dokoncené stavby,

C) zmeény Vv uzivani stavby,

d) doCasné stavby,

e) zafizeni stavenisteé,

f) pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji

v pamatkové rezervaci nebo pamatkove zone.

— Jde o neuplatnéni ex lege

— rozumné feSeni pro uvedené situace, v nichz nemusi jit vSechny

soucCasné pozadavky splnit
16
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Vyjimky z pozadavku na vystavbu § 138

(1) Vyjimku z pozadavku na vystavbu Ize povolit:
- pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho predpisu, ze
kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoznuje,
- jen pokud se tim neohrozi bezpecCnost, ochrana zdravi nebo

zivota osob nebo zvirat, zivotni prostfedi, sousedni pozemky
nebo stavby a

- feSenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno ucelu
sledovaného pozadavky na vystavbu.

Rizeni o vyjimce je nové soudasti fizeni o povoleni zaméru (§ 228/1)
RozliSeni:

v',neuplatnéni pozadavk( na vystavbu“ (§ 137/4) = ex lege a
v' Udéleni vyjimky (§ 138/1) = ex actu

17
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Podrobnost dokumentace pro povoleni zameru (§ 158)

(1) Dokumentace pro povoleni zaméru (DPZ!) stanovena
provadécim pravnim predpisem musi obsahovat (tj. nesmi
obsahovat nic vice nez) urbanistické a zakladni architektonické a
technicke reseni zaméru umoznujici posouzeni jeho mechanicke
odolnosti_a stability, pozarni bezpec€nosti a vlivi na uzemi a
zivotni prostredi.

— tj. jako soudasna DUR + statika a pozarni bezpeénost

— Jde o limit jak pro aplikaci zakona, tak zaroven o mez pro
podzakonnou normotvorbu dle Cl. 79/3 Ustavy

— mizi dosavadni dokumentace pro stavebni povoleni

18
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Dokumentace staveb

Nahrada vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
Navrh nové vyhlasky o dokumentaci staveb zde: eKLEP:
> A. pravodni list

» B. souhrnna technicka zprava

» C. situacni vykresy

» D. dokumentace objektu

Priloha vychazi z dosavadni pravni upravy obsahu dokumentace pro
uzemni rozhodnuti a je rozSifena o technické feSeni zaméru umozniujici
posouzeni jeho mechanickeé odolnosti a stability a pozarni bezpecnost.

19
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Provadéni stavby

» nebude se zvlast povolovat — tj. zadny proces, zadné povoleni, pouze
povinnost aplikace hmotného prava stavebnikem a dalSimi osobami
cinnymi pfi vystavbé (§ 160 a nasl. — projektant, zhotovitel,
stavbyvedouci, stavebni dozor)

» vyjimka urCité druhy staveb — napf. slozité prumyslové stavby -
zvlastni zakon, napf. IPPC

» povinnost stavebnika zajistit zpracovani dokumentace pro provadeéni
stavby (DPS) a potvrzeni autorizovanych osob

» Povinnost provadéni a odstrafiovani staveb stavebnim podnikatelem,
ktery zabezpecCi odborné vedeni stavbyvedoucim (az na vyjimky)

» dilCi rozdily mezi jednotlivymi druhy staveb (viz dalSi slide)

20
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Rozdéleni staveb

KATEGORIE ST AVEBNHO zrPlsoB STAVBYVEDOUCI, ZPRACOVATEL
STAVEB URADU PROVEDENI STAVEENI DOZOR DOKUMENTACE
DROEMNE STAVBY Mevyzaduji Svepomoci Stavebni dozor Meni stanowen
: Kvalifikovana osoba
JEDNODUCHE . , , \ Projektant — u stavby pro
STAVEY Vyzaduj Svepomoci Stavebmi dozor bydleni a zmény staveb
kulturnich pamatek

VYHRAZENE VvEaduii Stavebni Stavbyvedouc Projektant (autorizovana
STAVEY . podnikatel [autorizovana osoba) osoba)

- S Stavebni Stavbyvedouc Projektant (autorizovana
OSTATNI STAVBY | Vyzadup podnikatel (autorizovana osoba) | osoba)
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Povinnosti vlastnika stavby § 167

Vlastnik stavby a zafizeni je povinen:
» provadét udrzbu stavby nebo zarizeni po celou dobu jejich existence
» ohlasit stavebnimu uradu zavady, které ohrozuji zivoty nebo zdravi
» uchovavat stavebni denik nebo zaznam o stavbé 10 let od kolaudace
>

zajistit do 1. 1. 2025 instalaci alespon 1 dobijeci stanice u jiné
stavby nez stavby pro bydleni s vice nez 20 parkovacimi stanimi
(pro nové stavby je pozadavek 1 na 10 mist)

22
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S T »,Nove“ stavebni urady
MO (obrana statu)
MV (bezpecnost statu)
MS (vézenstvi)

A \

pracovisté Krajské urady

OU obci s , :
rozSirenou OU stanovené
pusobnosti vyhlaskou MMR
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Dotéené organy —» smés vS§ech moznych pristupt

a)

b)

C)

d)

f)

PIna institucionalni integrace — UPD, vodovody a kanalizace, z &asti
pozemni komunikace, voda, hasici, hygiena (jen u DESU) ad.

Procesni integrace do koordinovaného zavazného stanoviska —
pamatkova péce, krizové fizeni a dalsi agendy na ORP ¢Ci KU

Procesni integrace do jednotného environmentalniho stanoviska —
pfiroda, krajina, ZPF, lesy, voda, ovzdusi, geologie, odpady, IPPC +
fakultativne EIA

Zmeéna zavazneho stanoviska na vyjadreni — energie, slozkové akty v
oblasti zivotniho prostredi

Zachovani samostatného zavazného stanoviska — izolované dotcené
organy jako napf. hygiena, veterinarni sprava, UCL, z Casti hasici ad.

Zachovani samostatného vyjadieni — NPU, MV/Policie, SUJB, MZdr,
celni urad, bansky urad

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA
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Novy jediny proces povolovani

Jednotné a jediné rizeni o povoleni zameéeru — umistuje stavbu v
prostoru, fesi jeji vliv na okoli, podminky pro jeji provedeni apod. — je
soucasti Casti Sesté (stavebni fad)

25
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Uéastenstvi § 182
Ugastniky fizeni jsou
a) stavebnik,
b) obec, na jejimz uzemi ma byt zameér uskutecnén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteCnén, nebo
ten, kdo ma jiné vecné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo
dotcCeno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon — doprovodny zakon k JES nakonec
vraci mezi ucastniky rizeni ekologické spolky dle § 70 ZOPK, pokud se v
ném rozhoduje na zaklade JES vydavaneho namisto povoleni kaceni drevin
podle § 8 odst. 1 nebo vyjimky ze zakazi u pamatnych stromU a zvlasté
chranénych druht rostlin a zivocichu podle § 56 odst. 1 ZOPK + i nadale
plati uCastenstvi dle § 3/i/2 zakona o EIA (spolek s historii 3 roky nebo 200
podpisu)

26
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Zadost o povoleni zaméru, digitalizace

> Zadost se podava na stanoveném formulafi v listinné &i elektronické

podobé prostrednictvim portalu stavebnika. (§ 172/1, 2) — detaily a
vzory formulart provadéci vyhlaska

» Na podklady nachazejici se v evidenci stavebnich postupt lze
pouze odkazat a neni tfeba je prikladat k zadosti. (§ 172/3)

» MMR pfipravuje k 1. 7. 2024

> Agendovy informaéni systém stavebniho Fizeni (DSR) pro Gfedniky
stavebnich ufadd a dotéenych organu (od 13. 2. probiha Skoleni
urednikl a 25. 4. dojde predstaveni na konference CEEC v Brné)

» Portal stavebnika pro verejnost (testovani od 1. 5. 2024)
» Evidence dokumentaci a podpurné systémy stavebni spravy

» Narodni geoportal uzemniho planovani

27
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Zrychlené rizeni (§ 212)
V zasadé obdoba uzemniho souhlasu — jedna se o povoleni vydane jako
prvni ukon v fizeni, pokud:

» obec ma vydany uzemni plan,

» nejde o zamer EIA

» nejde o zamer vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni
odchylného postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny

» stavba je souladna s pravem (§ 193)

» stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniku fizeni se zamérem,
vyznacené na situacnim vykresu dokumentace

28



HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

USPECH SPOJUUJE

Odvolani - plna apelace, zakaz ping-pongu (§ 225/1)

(1) Dojde-li odvolaci spravni organ k zavéru, Zze napadené rozhodnuti
vydané v rizeni o zadosti je v rozporu s pravnimi predpisy nebo zZe je
nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zmeéni.

= jde 0 zamérnou, vylucnou, uplnou a specialni upravu vucéi obecnym
moznostem postupu odvolaciho organu dle § 90/1 SpR, ktera
dopada | na neprezkoumatelnost

= odvolaci organ sam odstrani vady, doplni pfipadné dokazovani,
umozni uplatnéni prav ucastnikl a sam meritorné rozhodne

= snaha o zrychleni fizeni a dosazeni pravomocného rozhodnuti
= reakce na praxi procesniho ping-pongu (dosud z 95 % ruseno)
= obdobnou Upravu zna § 116 DR

29
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Zmeny v oblasti soudniho prezkumu v NSZ

Zkraceni lhaty pro podani zaloby 1 més. (§ 306)

Nepl“'ipustnost, Zalobniho bodu pfi jeho neuplatnéni v povolovacim fizeni Ci
pfi pofizovani UPD (§ 307)

Prednostni projednani s nejvyssSim urychlenim u zalob s odkladnym
ucinkem (§ 308)

Povinnost rozhodnuti o vSech Zalobnich bodech (§ 309/1)
Posileni apelacnich prvkd — moznost zménit napadené rozhodnuti (§ 309/2)

Omezeni formalizmu: ,K vadam rizeni, o nichZ nelze mit divodné za to, Ze
mohly mit vliv na zakonnost, popripadé spravnost napadenéeho rozhodnuti,
se neprihlizi.” (§ 75/3 SRS)

Poradkova pokuta (§ 44 SRS) a odmitnuti Zaloby (§ 68 SRS) pfi podani
sledujicim zneuziti prava

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA
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Dékuji Vam za pozornost!

Mgr. Frantisek Korbel, Ph.D.
frantisek.korbel@havelpartners.cz

Pravnicka firma roku Nejuspesnéisi kancelal v CR Pravnicka firma roku Nejlepsi pravnicka fma 1. misto v celkovém podiu Nejlepsi pravnicka firma
pro domaci kancelar a na Slovensku die poctu v Ceské republice roku v Ceske republice realizovanych 1azi a akvizic pro faze a akvizice v CR
v Ceské republice nominaci a tituld dosavadnich (20112012, 2014-2018) (2017, 2018) v Ceské republice a na Slovensku
(2015, 2017, 2018) roénikia soutéze (2009-2017) (20186)
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